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Marktbericht der Mr. Lodge GmbH: Erholung auf dem
Minchner Immobilienmarkt setzt sich fort

Sinkende Zinsen beleben den Markt und treiben die Nachfrage an; méb-
lierte Wohnungen in Minchen verzeichnen einen Anstieg der Nachfrage

Minchen, 17. Dezember 2024 Die Minchner Mr. Lodge GmbH hat ihren ak-
tuellen Immobilienmarktbericht fir Minchen ver6ffentlicht. Diese Analyse
lasst fur das zweite Halbjahr 2024 eine Erholung des Immobilienmarkts er-
kennen, trotz allgemeiner wirtschaftlicher Herausforderungen. Treibender
Faktor fur schnellere Kaufentscheidungen sind vor allem sinkende Zinsen.
Im Bereich der Vermietung moblierter Wohnungen und Hauser verzeichnet
Mr. Lodge einen Zuwachs von Uber 5%. Gleichzeitig bleibt die Verfligbarkeit
von Kaufimmobilien eine Herausforderung, wahrend die Zahl der Bauge-
nehmigungen in Minchen im Gegensatz zu umliegenden Landkreisen zuge-
nommen hat.

1. Mietmarkt moéblierte Wohnungen und Hauser: Wachstum und hohe At-
traktivitat

Die Nachfrage nach méblierten Wohnungen in Minchen ist im zweiten Halbjahr
2024 um mehr als 5 % gestiegen. Besonders gefragt sind 1-Zimmer-Apartments,
die 50 % der Gesamtanfragen ausmachen. Fiur Mieter, die beruflich bedingt nach
Muinchen kommen, ist eine vollstdndig mdblierte, bezugsfertige Wohnung inklu-
sive schnellem Internet essenziell, um sich auf berufliche Herausforderungen
konzentrieren zu konnen. Dies macht moblierte Wohnungen weiterhin zu einem
attraktiven Marktsegment.

2. Kaufmarkt fir Hauser und Wohnungen: Kaufpreise auf einem stabilen Ni-
veau aber Rickgang des Angebots

Die Verkaufspreise in Miinchen haben sich im zweiten Halbjahr 2024 erholt.
Viele Objekte konnten innerhalb von ein bis zwei Monaten erfolgreich vermittelt
werden, vorausgesetzt, die Preisvorstellungen der Verkaufer waren realistisch.
Insbesondere Kapitalanleger zeigen sich vorsichtig, was langfristige Investitionen
betrifft.

Die Verfugbarkeit von Kaufimmobilien ist sowohl in Miinchen als auch im Land-
kreis zurtickgegangen. Per Stichtag am 25.November 2024 waren It. Immobilien-
scout24.de 12,2 % weniger Wohnungen sowie 9,45% weniger Hauser im Stadt-
gebiet verfugbar als im Vorjahr. Im Gegensatz dazu stieg das Angebot an Grund-
stiicken in einigen Landkreisen, was die Attraktivitdt der Region fir Neubaupro-
jekte unterstreicht.

3. Baugenehmigungen: Minchen zeigt positive Entwicklung

Wahrend in vielen Landkreisen um Minchen die Zahl der Baugenehmigungen
2024 stark zuriickging — teilweise um bis zu 59 % — verzeichnete die Stadt Min-
chen bis zum 30. September 2024 ein Plus von 7 %. Im Landkreis Minchen stieg
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die Zahl der Genehmigungen sogar um 48 %, was die Starke und Attraktivitat
des Standorts unter Beweis stellt.

4. Bevolkerungswachstum und Wohnraumbedarf

Die Stadt Miunchen hat im Oktober 2024 die Marke von 1,6 Millionen Einwohnern
tberschritten. Seit Jahresbeginn hat die Bevolkerung um 12.713 Personen zuge-
nommen, was den Druck auf den Wohnungsmarkt weiter erhdht. Auch die Zahl
der Haushalte wuchs um 7.788 auf 862.184 an. Dieses kontinuierliche Wachstum
unterstreicht die Bedeutung eines stabilen und flexiblen Immobilienmarkts.

5. Inflation und Zinsentwicklung: Entlastung fur Kaufer

Die Inflationsrate in Deutschland lag im November 2024 bei 2,2 % und bleibt so-
mit vergleichsweise moderat. Gleichzeitig sorgen sinkende Zinsen fir eine Ent-
lastung der Immobilienkaufer. Mit Satzen von rund 3 % flr 15-jahrige Finanzie-
rungen schaffen die Konditionen bessere Voraussetzungen fir Investitionen in
Wohneigentum.

Fazit

,In einem Markt, der sich stetig wandelt, ist es wichtiger denn je, auf individuelle
Bedurfnisse einzugehen — sei es bei der Suche nach einem neuen Zuhause oder
bei der Planung von Investitionen. Unser Ziel ist es, Mieter und Kaufer mit fairen
Angeboten und passgenauen Losungen zu unterstitzen. Eine fundierte Beratung
und eine klare Marktiibersicht schaffen die Grundlage, um sichere und langfris-
tige Entscheidungen zu treffen, sagt Norbert Verbiicheln, Geschaftsflihrer der
Mr. Lodge GmbH.

Der vollstandige Marktbericht steht unter https://www.mrlodge.de/marktberichte-
immobilien zum Download bereit.

Uber Mr. Lodge:

Die Mr. Lodge GmbH verfugt Uber eine mehr als 30-jahrige Erfahrung im Immobilienbereich. Die
Geschéftsfelder des Unternehmens sind die Segmente Verkauf von Wohnimmobilien und die Ver-
mietung mdblierter Wohnungen und Hauser. Im Bereich Verkauf von Wohnimmobilien berat und
unterstitzt Mr. Lodge ca. 5.000 Immobilieneigentiimer sowie weitere Privatkunden. Im Bereich Ver-
mietung ist Mr. Lodge mit ca. 2.200 vermittelten Wohnungen und Hausern pro Jahr der fihrende
Anbieter von mdbliertem Wohnen auf Zeit im GroR3raum Miinchen sowie am Tegernsee und im
Oberland. Mr. Lodge beschéftigt Uber 80 Mitarbeiter und bietet die Beratung in mehr als 20 Spra-

chen an. www.mrlodge.de
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